LIITE 4.

Vapaaherrantie 21 asemakaavan muutos; luonnosvaiheen palaute tiivistettyna ja
kaavoittajan vastineet (14.3.2025)

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavana 16.2.-18.3.2024 valisen ajan. Nahtavanaolosta
tiedotettiin sanomalehti Keskisuomalaisessa seka osallisille Iahetetyilla kirjeilld. Luonnosvaiheen
asukastilaisuus jarjestettiin 22.2.2024 Piippurannan Klubilla Kankaalla. Tilaisuuteen osallistui noin
20 henkil6a.

Kaavaluonnoksesta annettiin nahtavanaolon aikana kaksi lausuntoa ja kaksi mielipidetta. Kolmas
mielipide saatiin nahtavana olon paattymisen jalkeen. Mielipiteen sisaltd ei kasitellyt
Vapaaherrantie 21 asemakaavamuutosta.

Lausunnon antoivat Alva-yhtiét Oy/Vesi ja Keski-Suomen museo. Alva-yhtiét Oy:n lausunto oli
teknisluonteinen.

Keski-Suomen museo, Saija Silen (lyhennetty)

Kaavaselostusta tulee tdydentaa rakennetun kulttuuriymparistdon kuvauksen osalta. Selostukseen
on lisattava kuvaus suojelukohteesta ja kuvia rakennuksesta. Selostuksen vaikutusten arvioinnissa
vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistoon liittyviin arvoihin ei ole tehty riittavasti. Vaikutusten
arviointi rakennetun kulttuuriymparistén osalta tulee tehda.

Kaavaratkaisua tulee kehittaa niin, ettd se paremmin huomioi rakennetun kulttuuriympariston arvot
ja uudisrakentamisen vaikutukset ymparistdon. Erityisesti tontin kokonaisvaltaista suunnittelua
tulee tarkentaa. Kaavamaaraysten tulee olla ohjaavampia uudisrakentamisen osalta ja niissa tulee
huomioida myds piharakennuksien ohjaus. Arkkitehtuurin laatua koskevien kaavamaarayksia tulee
tarkentaa.

Hankkeessa on riski, etta tontilta kaytetdan rakennusoikeus ja alkuperainen, suojeltu
asuinrakennus jaa kunnostamatta ja yllapitoa vaille. Jos ymparisté muuttuu laadultaan sellaiseksi,
ettei kayttd ole miellyttdvaa, vaarantaako tama rakennuksen kayton ja sen my6ta sailymisen?

Autotallit uudisrakennuksen edessa heikentavat kokonaisuuden arvoja ja suojellun rakennuksen
pihapiirin arvoja. Piharatkaisut tulee sovittaa paremmin olemassa olevaan ymparistddn sopiviksi.

Tarvittaessa suunnittelussa tulee tutkia uusiutuvan energian tuottamiseen kaytettavien laitteiden
vaikutusta jokimaisemassa ja esimerkiksi suojellun rakennuksen osalta (rajoitukset).

On mahdollista, ettd muut rannassa sijaitsevat samankokoiset tontit saattavat pyrkia
lisdrakentamiseen taman esimerkin mukaisesti. Kattavampi Tourujoen varren maankaytéllinen
suunnittelu olisi hyva olla tdssd mukana, jotta aluekokonaisuus olisi voitu ratkaista yhta aikaa.

Kaavoittajan vastine:

Asemakaavaselostusta tdydennetdén rakennetun kulttuuriympéristén kuvauksen ja
vaikutusten arvioinnin osalta.

Kaavaratkaisua kehitetéén siten, ettd suunnitellun uudisrakennuksen ja Rytin talon
vélissé ollut auton séilytyspaikan rakennusala poistetaan. Uudisrakennuksen
rakennusalassa kiinni olevaa auton séilytyspaikan rakennusalaa siirretéén
l&nsisuuntaan.



Rakennuksen arkkitehtuuria koskevia asemakaavaméaérayksia tarkennetaan siten,
ettéd ne ottavat paremmin huomioon uudisrakennuksen ympéristén rakennuskantaan
sopeutumisen.

Suojeluméérayksia tarkennetaan rakennusten toteuttamista ja korjaamista sitovalla
mé&éaréykselld. Uudisrakennuksen rakennusoikeudesta voidaan kayttda enintéén 50
%, jos tontin sr-1 — merkittyyn rakennukseen ei ole toteutettu kuntotutkimukseen
perustuvaa korjausta rakennuksen suojeluarvon séilyttdmiseksi. Tontin
uudisrakennusoikeus voidaan kéyttda kokonaan, kun kuntotutkimukseen perustuva ja
rakentamislupaa edellyttévé kattava korjausty6 on suoritettu.

Maanomistajat voivat halutessaan hakea asemakaavamuutosta omistamilleen maille.
Kaavan kéynnistdmisen mahdollisuudet ja mahdollisen kédynnistettavan
kaavamuutoksen lahtbkohdat tarkastellaan tapauskohtaisesti.

Mielipiteet, lyhennetty kooste

Mielipiteiden antajat vastustavat kaavanmuutosta seké paikalle suunniteltua rakennushanketta ja
esittavat, ettd kaupunkirakennelautakunta pysayttaisi kaavamuutoksen.

Suunniteltu rakennus rikkoisi suojeltujen talojen ja jokirannan muodostaman kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan kokonaisuuden. Maisema muuttuisi voimakkaasti uuden rakennuksen ja siihen liittyvien
asumistoimintojen takia. Alue ja Rytin talo jaisivat uudisrakennuksen takia joen suunnasta katsoen
taka-alalle. Ranta-alueella ei ole juurikaan metsaa, joten uudisrakennus piha-alueineen nakyisi
voimakkaasti myds vastarannalle on kaavailtuun oleskelu- ja levahdyspaikkaan.

Liito-oravankaan esiintyminen alueella ei ole poissuljettua. Liito-oravia on l&heisella Kankaan
alueella. Niita varten tulee olla varttuneita haapapuita ja pihapiirissa niita on lukuisia.

Liikenne piha-alueen halki lisdantyisi mm. asukasliikenteen, jatehuollon ja lumenaurauksen takia.
Lisdksi rakennusaikainen liikenne aiheuttaa erityisen turvallisuusriskin eikd esim. jalankulkijoiden
turvaaminen rakennusvaiheessa esim. aidoilla ei ole kaytannéssa mahdollista.

Vapaaherrantie ja kevyenliikenteenvayla ovat ruuhkaisia. Ruuhka-aikaan liikkenne
Vapaaherrantielld seisoo molempiin suuntiin. Ruuhkaisuuteen ei ole ndkyvissa parannusta, silla
Tourulan, Kankaan ja Seppalan liikenteen suunnittelu erilaisten nakemyserojen takia on kesken.

Kulkurasitteen kulkuyhteys tontille olisi liian kapea ja ahdas rakennustydmaan koneille. Asunto-
osakeyhtion tontilta on otettu enemman tilaa kuin mita rasitesopimuksessa. Nakemys, etta
rasitetien ulkopuolella kulkeva pelastustie oikeuttaisi myds mahdollisen asumisen kulun ja
rakennusaikaisen kulun Rytin talon tontille ei ole relevantti.

Rytin talon korjaaminen arvioidaan sivuprojektina paritalolle. Vaittamat talon kunnostamisesta
ennen kuin uuden rakennusoikeuden saisi kayttaa eivat pida paikkaansa. Kaavoitus ei voi asettaa
talle mitdan velvoitetta.

Kaavamuutos ja rakennushanke aiheuttavat sinalladn haittaa alueen asukkaille ja ne nahdaan
asuntojen arvoa alentavana. Kaavamuutos voi esimerkillaan aiheuttaa sen, etta tasapuolisuuden
nimissa myds muut Tourujoen rannan muut maanomistajat hakevat kaavamuutosta mailleen.
Talloin on uhkana, ettd alueen kulttuurihistorialliset arvot heikkenevat edelleen.

Mielipiteessa tuodaan esiin kaupunginarkkitehdin ja kaavoitusarkkitehdin eri yhteyksissa, kuten
sanomalehtihaastatteluissa, yleisétilaisuudessa ja sdhkoposteissa esiin tuomia nakemyksia, jotka
koetaan ristiriitaisiksi asemakaavaluonnoksessa esitetylle kaavaratkaisulle.



Kaavoittajan vastine:

Asemakaavamuutos mahdollistaisi Rytin talon piha-alueen muutokset ja
uudisrakentaminen muuttaisi ndkymié& Tourujoen suunnasta jonkin verran.
Suunnittelualueelta on kartoitettu puut ja ne on huomioitu pdérakennuksen
rakennusalan sijoittelussa. Sitova uudisrakennuksen rakennusala sijoittuu rinteen
yldosaan. Rinteessé on puustoa, joka osaltaan peittda jo nyt Rytin talon kun sit4
katsotaan joen vastarannalta. Maiseman ja rakennetun ympéristén muutokset
kaupungin tiheésti rakennetulla asemakaavoitetulla alueella ovat tavanomaisia.

Maanmittauslaitos on mééritellyt ajorasitteen mitoituksen pelastusajoneuvoille
sopivaksi uudessa rasitetoimituksessa syksylla 2024.

Jyvéskylén kaupungissa maanomistajat voivat halutessaan hakea
asemakaavamuutosta omistamilleen maille. Mahdollisen kaavamuutoksen
kaynnistdmisen mahdollisuudet ja esitetyn kaavamuutoksen lahtékohdat seké niihin
vaikuttavat olosuhteet tarkastellaan tapauskohtaisesti. Se, etta jollain kiinteistélla on
kaynnistetty asemakaavan jollain tavoitteella, ei automaattisesti tarkoita sité, etté
sama tehtaisiin toisella kiinteistolla.

Asemakaavakarttaan on merkitty rantavybhykkeelle laaja s-alue, jolla puusto ja
maapohja tulee séilyttda nykytilassa. Puut on suojattava rakennustbiden ajaksi.
Ranta-alueen puustoinen sekametséavybhyke toimii liito-oravan kulkuyhteytena ja
ruokailualueena. Kaavaratkaisu turvaa liito-oravan jokivartta pitkin sijoittuvan
kulkuyhteydet séilymisen ja turvaa ravintopuuston séilymisen alueella.
Kaavaratkaisun aiheuttamat tarpeet puiden kaadoille rajoittuvat muutamaan puuhun.

Asemakaavamuutos mahdollistaisi kahden paritalon rakentamisen. Liikennemaara,
Jjonka enimmilldén nelja asuntoa tuottaa ei ole merkittdva asukkaiden eiké tarvittavan
huollon osalta. Rivitalokiinteistén osalta, jonka lapi kulkurasite on osoitettu,
ongelmallisinta on rakentamisaikainen liikenne ja sen aiheuttamat vaikutukset. Néaméa
kuitenkin ovat véliaikaisia ja rakentamista tehdaéan pééosin paivaaikaan.

Liikenteen liséys rivitaloyhtiblle nykytilanteessa toteutuneeseen olisi suhteellisesti
merkittava. On kuitenkin huomattava, etté voimassa oleva asemakaavan merkita AL-
1 mahdollistaa Rytin talossa liiketoiminnan, joka toteutuessaan voi tuottaa enemmén
liikennerasitetta.

Laajempaan liikenneverkostoon vaikutusta ei ole suhteellisesti ottaen lainkaan.
Tourulan, Kankaan ja Seppéléan ja valtatien muodostaman kokonaisuuden
liikenneratkaisu tullaan suunnittelemaan ja tarvittaessa toteuttamaan siten, etté
Vapaaherrantien asutuksen kulkumahdollisuudet séilyvét.

Asemakaavan suojelumé&éréyksiéa tarkennetaan suojeltavan rakennuksen
korjaamiseen velvoituksen osalta.

Asemakaavahanketta on esitelty mm. paikallisessa mediassa ja yleisétilaisuudessa.
kaavoittajaan on oltu yhteydessé sédhkopostitse. Kaavaprosessin valmistelun aikana
voi ilmeté seikkoja, jotka vaikuttavat suunnitteluun ja sen ldhtékohtiin. Siksi osalliset
eivét voi saada esim. luottamuksensuojaa sen suhteen, ettd kunnan virkamiesten
esittdméat kannanotot pysyvéat muuttumattomina koko kaavaprosessin valmistelun
ajan.



